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VIDA NOVA
PARA O
CENTRO DA
CIDADE

Revitalizar o centro da ci-
dade, envolvendo a popu-
lacdo e os diversos setores
interessados, além de ser
importante economica-
mente, é um instrumento
. de resgate da identidade
da cultura local.

A degradagdo de areas urbanas centrais
€ um fendmeno bastante comum em
cidades que adquirem um porte grande ou
mesmo medio. As dreas centrais comegam a
ser substituidas por outras regides da cidade
na fungfo de centro de atragdo de investimen-
tos e de consumo de setores mais abastados.
Em algumas cidades, a propria sede da prefei-
tura abandona o centro, dirigindo-se a outra
regido, com o ituito de valoriza-la e mduzir
seu adensamento. Com perda da importincia
relativa do centro, ndo s6 os investimentos
privados diminuem, mas, em muitos €asos, 0s
investimentos publicos também sio dire-
cionados para outras areas, especialmente
quando 0s governos municipais atrelam suas
agles aos interesses do capital imobiliario

Esse processo, no entanto, gera um des-
perdicio que ndo interessa 4 sociedade. As
areas centrais contam com infraestrutura ja
instalada que passa a ser subutilizada. Além
disso, sua localizagdo no espago urbano ¢
privilegiada: o acesso ao centro das cidades
normalmente conta com melhor oferta de
transporte coletivo e de vias para transporte
individual. As consequéncias da degradagio

das dreas centrais das cidades nio se resumem
aos aspectos econdmicos. O centro possui
também importancia simbélica: é onde se con-
centra normalmente grande parcela do pa-
trimémio historico, artistico e arquitetonico.
A sua degradagdo produz efeitos negativos
sobre a identidade e a cultura da sociedade.
Historicamente, muitas intervengdes nas areas
centrais das cidades ocorreram sob a 6tica de
agdes de embelezamento ou de grandes proje-
tos de renovagdo urbana. Estes tltimos alte-
raram radicalmente a configuragdo das areas
eexigiram grandes investimentos. Essas inter-
vengdes se caracterizaram por sobrepor os
aspectos funcionais e os interesses imo-
biliarios a outros fatores que um governo pre-
ocupado com a qualidade de vida e a valori-
zagdo da cidadania ndo pode ignorar.

Como reagdo a isso, nas ultimas décadas vem
se consolidando a metodologia de revitali-
zagdo urbana.

A REVITALIZACAO
URBANA

A revitalizagdo de centros urbanos deve
Se caracterizar ndo somente por
critérios funcionais, mas também politicos,
sociais e ambientais. Esses critérios conferem
as intervengdes uma nova vitalidade ndo 50
econdmica, mas também social. Cinco carac-
teristicas basicas devem estar presentes nas
intervengdes de revitalizagdo de centros ur-
banos:

a) Humanizagdo dos espagos coletivos pro-
duzidos;

b) Valorizagdo dos marcos simbolicos e
historicos existentes:

¢) Incremento dos usos de lazer:

d) Incentivo a instalagdo de habitagdes de
interesse social;

d) Preocupagédo com aspectos ecologicos e

e) Participagfio da comunidade na concepedo
e implantago.

Na 6tica da revitalizagdo urbana, as inter-
vengdes sdo um processo que envolve a par-
ticipagdo de todos os setores interessados. O

governo municipal tem o papel de coordenar
e articular. Significa romper com um modo de
governar que intervém no espago urbano
desprezando os interesses e o direito a partici-
pagdo dos cidaddos envolvidos.

Os principios da revitalizagdo de centros ur-
banos surgiram em reagao as agdes de reno-
vagdo urbana que dominaram as inter-
vengdes urbanisticas entre as décadas de 30 e
70, marcadas pelo urbanismo modernista,
As intervengdes de grande porte nas areas
centrais eram de carater "saneador": elimi-
nando areas e edificios habitados por popu-
lagdes de baixa renda, destruindo grandes
dreas com sua posterior reedificagdo para no-
Vos usos, constituindo polos comerciais e de
servigos, produzindo edificagdes e espagos
publicos marcados pela monumentalidade. Os
criticos desse tipo de Intervengdo no espago
urbano acusam-no de atender mais aos inte-
resses do capital imobiliario.

W TIPOSDE _
INTERVENCAO

A revitalizagdo de areas centrais pode
ser executada por meio de variadas
formas, considerando os muitos setores en-
volvidos e as diversas variaveis em questio.
As principais iniciativas sdo:

a) Reabilitagdo de areas abandonadas;

b) Restauragdo do patriménio historico e ar-
quiteténico;,

¢) Reciclagem de edificacdes, pragas e par-
ques,

d) Tratamento estético e funcional das
fachadas de edificagdes, mobiliario urbano e
elementos publicitarios:

¢) Redefini¢do de usos de vias publicas (veja
DICAS n° 11),

f) Melhoria do padrdo de limpeza e conser-
vagdo dos logradouros;

g) Reforgo da acessibilidade por transporte
individual ou coletivo, dependendo da si-
tuagdo e

h) Organizagéo das atividades economicas.



& IMPLANTANDO

Pela propria natureza da revitalizagdo urbana,
a participagdo de todos os setores envolvidos é
muito importante. Partindo da idéia de respeito
as aspiragdes e necessidadesdos cidaddos que
se utilizam da drea central da cidade para
morar, trabalhar ou se divertir, € preciso encon-
trar mecanismos para garantir sua participagdo
na formulagdo das politicas de revitalizagdo
urbana, na elaboragdo de projetos e na sua
tmplantagdo. Por isso, ¢ recomendavel que a
primeira iiciativa seja a articulagdo com a
sociedade civil ¢ o contato com os setores
envolvidos. A partir dos pruneiros contatos, a
prefeitura deve sistematizar as idéias e elaborar
ante-projetos para serem discutidos com a
comunidade e, eventualmente, oferecidos a
empreendedores privados.

A presenga de técnicos ¢ indispensavel, e deve
envolver diversas drcas da prefeitura como:
Cultura, Turismo e Lazer, Planejamento, De-
senvolvimento Econdémico, Obras, Trans-

portes, Manutengdo Urbana e Finangas. E im-
portante que haja uma equipe central de coor-
denagdo do projeto, que pode se valer, inclu-
sive, de consultores externos.

A crise da capacidade de investimento dos
govermnos impede que as prefeituras operem
grandes intervengdes apenas com recursos
proprios. A situagdo impde a busca de parcerias
para o financiamento dos projetos, junto a ini-
ciativa privada. E possivel realizar agdes de
forma integrada com as empresas beneficiadas,
fazendo com que elas assumam parte dos cus-
tos. Recursos para arecuperagdo da area central
também podem ser obtidos através operagdes
urbanas, em que empreendedores imobilidrios
compram da prefeitura o direito de construir na
area. Em troca, os recursos arrecadados sdo
utilizados para investimento na propria area.

# EXPERIENCIAS

A cidade de Bolonha (Italia) ¢ um exemplo
pioneiro, com a realizagdo de um projeto de
revitalizagdo de sua area central, em meados da
década de 60. Barcelona (Espanha), Paris

(Franga), Londres (Inglaterra) Baltimore
(EUA), entre outras, também realizaram proje-
tos de revitalizagdo de areas historicas, ma
cados pelo reaproveitamento de antigos
edificios, integrando-os a areas remodeladas
com edificagdes mais modernas. As atividades
de lazer e turismo serviram de apolo para os
projetos, enfatizando os aspectos tradicionais
da cultura local.

No Brasil, projetos de intervengdo em areas
centrais utilizando pelo menos alguns concei-
tos derevitalizagdo disseminaram-se a partir do
final da década de 70. Em S. Luis-MA (695
mil hab.), o Projeto Reviver vem promovendo
agoes de revitalizagdo no centro ¢ em outros
setores historicos da cidade. Dentre as ativi-
dades realizadas, destacam-se a reconstitui¢do
de calgadas originais, pragas, ¢ iluminagéo
publica; a restauragdo de edificios publicos e
orientagdo de proprietarios para restaurar e
conservar preédios particulares: a constricao de
habitagdes para populagdo encorticada ¢ a
criagdo de centros culturais em edificios
historicos. Outras experiéncias tém sido reali-
zadas em Recife, Rio de Janeiro, Sdo Paulo,
Belém, Curitiba, Flornanopolis, Sdo Sebastido-
SP, Santos-SP ¢ Pogos de Caldas-MG

RESULTADOS

Com a revitalizaciio de
centros urbanos, areas
que estavam subutili-
zadas ou deterioradas
sejam revalorizadas,
tanto do ponto de vista
imobiliario quanto so-
cial. A infraestrutura
urbana também pode
ser melhor vutilizada,
eliminando-se o des-
perdicio e dispensando
investimentos de ex-
punsiio em outras
areas.

Entretanto, é impor-
tante que o governo
mantenha-se atento
para que a revitalizactio
nido seju apropriada
pelos empresarios en-
volvidos, especiulmente
os imobiliarios, resul-
tundo em um processo
de expulsio da popu-
la¢io de baixa renda
usudaria ou moradora do
local. No caso de S. Luis,
a revitaliza¢iio, ao con-
trario, trouxe melhores
condicoes de moradia a

populacio de baixa
renda do centro da «i-
dade.

A implantaciio de ativi-
dades voltadas ao lazer
e uo turismo tende a
gerar empregos e di-
numizar a economia do
municipio. Pode, tam-
bém, ser acompanhada

de acoes de qualificaciio
da miio-de-obra local.

Um processo de revitali-
zaciio do centro de uma
cidade pode fortalecer a
identidade cultural lo-
cal, nu medida em que
prevé acoes de preser-
vaciio do patrimonio
historico e arquite-
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ténico. A criaciio de no- |

vos espuacos de lazer e
convivéncia reforca
esse processo.

A revitalizaciio pode
permitir que as infer-
ven¢des nus @reuas cen-
trais respeitem os in-
teresses dos cidadiios.
Possibilitam que o go-
verno municipal desen-
volva sua capacidade de
articulaciio com a so-
cedade civil e a inicia-
tiva privada, a partir do
estabelecimento de
uma pratica mais de-
mocratica do que a rea-
lizactio de intervencoes
radicais, de base tec-
nocratica e autoritaria.

Para cidades com cen-
tros de bairro de porte
significativo, a ex-
periéncia de revitali-
za¢iio urbana na area
central podr ajudur o
formular uma politica
de revitalizaciio ou de-
senvolvimento desses
centros locais (veja DI-
CAS n2 17).




